PATVIRTINTA
Raseiniy socialiniy paslaugy centro direktoriaus
2026 m. balandzio 24 d. jsakymu Nr. V-25

Bendrai finansuoja
Europos Sajunga

APSAUGOTO BUSTO PIRKIMO SKELBIAMU DERYBU BUDU DOKUMENTAI
1. Pirkimo budas

1.1. Apsaugoto busto pirkimo skelbiamy deryby biuidu dokumentai (toliau — Dokumentai)
numato procediiras ir tvarka dél pirkimo vykdymo skelbiamy deryby bidu, vadovaujantis Zemés,
esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty isigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo
tvarkos aprasu (toliau — Aprasas), patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio
13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dé¢l Zemes, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba
nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso patvirtinimo*, pries tai apie pirkima pranesus
viename vietiniame laikraStyje, Raseiniy socialiniy paslaugy centro (toliau — Centas) interneto
svetaingje ir Raseiniy rajono savivaldybeés (toliau — Savivaldybé) interneto svetainéje.

1.2. Pirkimams vykdyti Raseiniy socialiniy paslaugy centro direktoriaus jsakymu sudaroma
Biisty pirkimo komisija (toliau — komisija), kuri vykdo su pirkimu susijusias ir komisijos darbo
reglamentu pavestas funkcijas.

1.3. Pirkimas atliekamas laikantis lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, skaidrumo, abipusio
pripaZinimo, proporcingumo principy ir konfidencialumo bei neSaliSkumo reikalavimy.

1.4. Pirkimo tikslas — didinti socialing gerove asmenims, turintiems intelekto ir (ar) psiching
negaliag Raseiniy rajone.

2. Pirkimo 1éSy Saltinis ir jy pervedimo tvarka

2.1. Lésy Saltiniai:

2.1.1. Regioninés pazangos priemonés Nr. 09-003-02-02-11 (RE) ,,Sumazinti pazeidZiamy
visuomenés grupiy geroveés teritorinius skirtumus® finansavimo gairiy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro 2023 m. birZelio 30 d. jsakymu Nr. A1-439 ,,D¢l
regioninés pazangos priemonés Nr. 09-003-02-02-11 (RE) ,,Sumazinti paZzeidZiamy visuomengés
grupiy geroves teritorinius skirtumus* finansavimo gairiy patvirtinimo*;

2.1.2. Savivaldybés biudzeto 3 programos 03.02 tikslo 03.02.02 uzdavinio 03.02.02.17
priemonei ,, Asmeny su intelekto ir psichikos negalia institucinés globos pertvarkymas Raseiniy
rajono savivaldybéje* numatyti Savivaldybés biudZeto asignavimai.

3. Pirkimo objekto dalys ir kiekis

3.1. Pirkimo objektas — butai, esantys Raseiniuose, Ariogaloje, Vidukl¢je, Raseiniy r. sav.
Pirkimas skaidomas j I1I dalis:

3.1.1. 1 dalis - dviejy kambariy butas (nejskaitant virtuvés), bendras plotas iki 52 m?, 1 vnt,;

3.1.2. 11 dalis - dviejy kambariy butas (nejskaitant virtuvés), bendras plotas iki 52 m?, 1 vnt.
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3.1.3. III dalis - trijy kambariy butas (nejskaitant virtuvés), bendras plotas iki 72 m?, 1 vnt.
3.2. Tas pats kandidatas gali teikti pasitilyma dél vienos ar keliy pirkimo daliy.

4. Reikalavimai perkamiems biistams

4.1. Reikalavimai:

4.1.1. bustai turi biiti nejkeisti, neperleisti, nearestuoti, be jsiskolinimy, 10 dieny iki pirkimo
ir pardavimo sutarties pasiraSymo nutrauktos nuomos sutartys ir iSkeldinti ir iSdeklaruoti visi jose
gyvenantys asmenys;

4.1.2. bustuose turi biti jrengta centralizuota Sildymo sistema, vandentiekis, kanalizacija,
sanitariniai mazgai, elektros instaliacija;

4.1.3. turi buti jrengti visi esamy komunikacijy apskaitos prietaisai (karSto ir Salto vandens,
elektros energijos);

4.1.4. butas turi biiti jregistruotas Nekilnojamojo turto registre kaip gyvenamosios (buty)
paskirties patalpa, suformuota kaip atskiras nekilnojamasis daiktas. Faktinis patalpy iSdéstymas turi
sutapti su buto kadastro duomeny byloje nurodytu iSdéstymu;

4.1.5. buto ir pastato, kuriame jis yra, statybos baigtumas turi biiti 100 procenty;

4.1.6. buto fizinis nusidév¢jimas turi buti ne didesnis kaip 60 procenty (pagal
Nekilnojamojo turto kadastro duomenis);

4.1.7. Bustui prioritetas teikiamas kuo aukstesnés energinés klasés nekilnojamajam turtui.

4.2. Neperkami bustai:

4.2.1. biistai su bendro naudojimo patalpomis (virtuve, tualetu, dusu, vonia);

4.2.2. jrengti pusriisiuose, palépése, uzstatytuose pra¢jimuose;

4.2.3. kuriy patalpy iSdéstymas nesutampa su bisto kadastringje byloje nurodytais
duomenimis.

4.3. Bustai perkami su inventorizuotais ir teisiSkai jregistruotais priklausiniais, jei tokie yra.

4.4. Jeigu bustas pasiiilymo pateikimo dienai yra nejrengtas arba biistui reikalingas remontas,
jis turi buti jrengtas ar atliktas remontas, kad biistas biity tinkamas gyventi be papildomy remonto
18laidy, iki deryby pradZzios.

4.5. Jeigu butas yra renovuotas uz negrazintg kreditavimo jstaigos kreditg, kandidatas iki
pirkimo sutarties sudarymo turi visiSkai padengti kredito likutj ir pateikti tai patvirtinancius
dokumentus.

5. Reikalavimai parduodamy apsaugoty buisty dokumenty (pasiilymas ir priedai) rengimui

Pirkimo procediiry metu bus vertinami tik tie pasitilymai (Dokumenty 1 priedas), kurie bus
parengti vadovaujantis $io punkto reikalavimais.

5.1. Pasitulymo turinys:

5.1.1. pasitlymg teikian¢io asmens vardas ir pavarde, juridinio asmens pavadinimas, kodas,
adresas, telefono numeris;

5.1.2. Parduodamo bisto techniniai ir ekonominiai duomenys pagal Siuose dokumentuose
pateiktus reikalavimus:

5.1.2.1. sitlomo pirkti busto adresas;

5.1.2.2. biisto bendras plotas;

5.1.2.3. kambariy skaicius;

5.1.2.4. parduodamo biisto apziiiréjimo salygos (kandidato jgalioto atstovo, i kurj galima
kreiptis dél perkamy gyvenamuyjy patalpy apzitrejimo vardas, pavarde, adresas, telefono numeris);

5.1.2.5. nurodoma ar sitilomas pirkti biistas parduodamas kartu su jam priklausan¢iu Zemés
sklypu;

5.1.2.6. pradiné busto pardavimo kaina (jskaitant mokéting gyventojy pajamy mokestj j
biudzetq pagal LR Gyventojy pajamy mokescio jstatymg) eurais (nurodant skaiciais ir zodziais);

5.1.2.7. informacija, kuri yra konfidenciali (pasitilyme nurodyta biisto kaina negali buti
konfidenciali".



5.2. Pasitlymo priedai:

5.2.1. biisto, kurj siloma parduoti, nuosavybe jrodancio dokumento kopija (VI Registry
centro iSraSas apie nekilnojamojo turto jregistravima, ne senesnj kaip 1 mén. nuo pasitilymo teikimo
datos);

5.2.2. busto kadastro duomeny bylos kopija;

5.2.3. jgaliojimas (patvirtintas notaro), suteikiantis teis¢ asmeniui derétis dél biisto pardavimo,
pateikti pasitilyma ir busto dokumentus ir (ar) sudaryti pirkimo sutartj ar kitaip disponuoti bistu, kai
§is asmuo néra biisto savininkas;

5.2.4. busto energinio naudingumo sertifikato kopija;

5.2.5. jei biistas yra atnaujintame (modernizuotame) name, turi biiti pateikiama pazyma apie
savininko jsipareigojimus bei jsiskolinimus, susijusius su namo modernizavimu, kreditu ir
palukanomis.

5.2.6. bendratur¢iy sprendimas (sutikimas) parduoti biista Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.79 straipsnio nustatyta tvarka.

5.3. Pasiiilymas dalyvauti derybose ir visa reikalinga dokumentacija pateikiama lietuviy
kalba.

5.4. Pasitulymas privalo biiti pasirasytas biisto savininko (-y) ar jo jgalioto asmens.

5.5. Parduodamo biisto dokumentai (pasitilymas su priedais) turi biiti susiiiti ir sunumeruoti,
paskutinio lapo antroje puséje patvirtinti parasu.

5.6. Jei kandidatas sitlo parduoti kelis bustus, pateikia kiekvieno biisto atskirg vokg su
nurodytais dokumentais.

5.7. Tas pats kandidatas, tg patj biista, tuo paciu vienu kvietimu gali pateikti tiktai j vieng
pirkimo dalj.

5.8. Pasiiilymas teikiamas nurodant konkrecios $iy salygy 3 punkto pirkimo dalies numers;.

5.9. Ant voko turi biiti uzrasyta:

pirkéjo pavadinimas ir adresas: Raseiniy socialiniy paslaugy centras
Zemaités g. 4
LT 60127Raseiniai;
Busty pirkimo komisijai

pirkimo dalies numer;j : (pvz.: I dalis)

6. Parduodamy biisty dokumenty (pasiiilymo ir priedy) pateikimas

6.1. Kandidatai pirkimo dokumentus ir kitus dokumentus, susijusius su biisto pirkimu, gali
gauti Raseiniy socialiniy paslaugy centro administracijoje, Zemaités g. 4, Raseiniai.

6.2. Pirkimo dokumentai skelbiami internete adresu www.rspc.lt ir vietin¢je spaudoje ,,Alio,
Raseiniai®.

6.3. Vokai su parduodamy biisty dokumentais pateikiami per skelbime apie busty pirkimag
skelbiamy deryby biidu nustatyta laika.

6.4. Vokus su parduodamy biisty dokumentais galima atsiysti pastu ar perduoti tiesiogiai
atnesus 6.7 punkte nurodytu adresu iki 2026 m. geguzés 26 d. 17.00 val.

6.5. Jeigu parduodamy biisty dokumentai gaunami pasibaigus $iy pirkimo dokumenty 6.4
punkte nustatytam terminui, pateikti pasiilymai nenagrin¢jamos ir neatpléstas vokas grazinamas jj
atsiuntusiam kandidatui.

6.6. Jeigu papildomos su pirkimo dokumentais susijusios informacijos praSoma likus ne
maziau, kaip 6 darbo dienoms iki pasiiilymo pateikimo termino pabaigos, perkancioji organizacija ja
pateikia visiems kandidatams ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasiiilymy pateikimo termino
pabaigos.

6.7. Dokumentai priimami darbo dienomis ir darbo valandomis Raseiniy socialiniy paslaugy
centras, Zemaités g. 4, Raseiniai, siun¢iami pa$tu adresu Raseiniy socialiniy paslaugy centras,
Zemaités g. 4, Raseiniai.


http://www.rspc.lt/
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6.8. Kandidatai gali rastu prasSyti pirkimo dokumenty paaiSkinimy. Perkancioji organizacija
rastu atsako ] kiekvieno kandidato pateikta prasyma paaiSkinti procediiras ar dokumentus, jeigu
praSymas gautas ne véliau kaip prie§ 5 (penkias) darbo dienas iki pasitilymy pateikimo termino
pabaigos.

6.9. Perkancioji organizacija | rastu gauta praSyma paaiskinti procediiras ar dokumentus
atsako ne véliau kaip per3 (tris) darbo dienas nuo jo gavimo dienos. Visi paaiSkinimai siunc¢iami rastu,
atsakoma Kandidatui ir atsakymas patalpinamas Raseiniy socialiniy paslaugy centro tinklalapyje
www.rspe.lt skiltyje ,,Naujienos*.

7. Parduodamy busty dokumenty (pasitilymo ir priedy) gavimo patvirtinimas

7.1. Kandidatui, pateikusiam pasitilymg ir parduodamy biisty dokumentus, pirkéjas iSduoda
registravimo pazymejima apie jy gavima. Registravimo pazyméjime uzrasoma parduodamy biisty
dokumenty gavimo data, laikas ir registracijos numeris.

7.2. Ant voko, kuriame pateikti parduodamy biisty dokumentai uzraSoma gavimo data, laikas
ir registracijos numeris.

8. Voky su parduodamy gyvenamuyjuy patalpy dokumentais (pasiiilymai ir priedy) atpléSimas

8.1. Vokai su parduodamy bisty dokumentais atpléSiami komisijos posédyje, kuris vyks
skelbime apie biisty pirkima skelbiamy deryby budu nustatytu laiku adresu: Raseiniy socialiniy
paslaugy centras, V. Zemaités g. 4, Raseiniai, I aukstas, pasitarimy salé.

8.2. AtpléSiami visi vokai su parduodamy biisty dokumentais, gauti nepasibaigus skelbime
nustatytam terminu. Posédyje, kuriame atpléSiami vokai, gali dalyvauti kandidatai arba jy jgalioti
asmenys, pateik¢ komisijai asmens tapatybe¢ jrodantj dokumentg.

9. Pasiilymy ir parduodamy biisty dokumenty nagrinéjimas

9.1. Komisija kandidaty pateiktus pasiiilymus ir busty pardavimo dokumentus i$nagringja ir,
esant butinybei, pakartotinai kreipiasi j kandidatus pasitilyme nurodytu biidu dél dokumenty
tikslinimo bei paaiskinimo teikimo. Kandidatai patikslintus dokumentus komisijai pateikia ne véliau
iki deryby pradZios.

9.2. Komisija nagrin¢ja pasiilymus ir biisty pardavimo dokumentus, kuriuose pateikti
pasitilymai atitinka Dokumenty reikalavimus.

9.3. Komisija nustaciusi, kad kandidatas pateiké netikslius ar neiSsamius duomenis apie
atitikti Dokumenty reikalavimams arba S$iy duomeny triiksta, nepaZeisdama lygiateisiSkumo ir
skaidrumo principy rastu praSo kandidatg Siuos duomenis iki deryby pradzios patikslinti, papildyti
arba paaiskinti.

9.4. Jeigu visy kandidaty pateikti pasitilymai ir parduodamy biisty dokumentai neatitinka
reikalavimy, nustatyty dokumentuose, arba negauna né vieno pasitilymo dalyvauti derybose, pirkimo
procediiros atlickamos 1§ naujo

9.5. Komisija ne véliau kaip per 7 darbo dienas nuo paskutinés pasitilymy pateikimo dienos
atmeta kandidaty pateiktus pasiilymus, jeigu jie neatitinka pirkimo dokumentuose nustatyty
reikalavimy, ir pateikia kandidatui motyvuotg atsakyma, kodél jo pateikti dokumentai atmetami.

10. Parduodamy biuisty vertinimas, kvietimas derétis ir derybu vykdymas
10.1. Parduodami biistai, atitinkantys Dokumenty reikalavimus, po bisty apzitiros komisijos
18vaziuojamojo posédzio (kurio laikas suderinamas su kandidatu i$ anksto) bus vertinami lyginant jy

apskaiciuota ekonominj naudinguma:

Ep= (Cin /Cp ) X + (K /Kimaks) Y, kur:


http://www.rspc.lt/

E, - pasitlymo ekonominis naudingumas;

Cumin— maziausia pasitlyta tam tikro dydzio buto kaina uz 1 kv. m Eur;

C, — kandidato vertinamo pasiiilymo tam tikro dydzio buto kaina uz 1 kv. m Eur;

X — kainos jvertinimo kriterijaus lyginamasis svoris (X=60);

Y — busto techninés biiklés ir kokybiniy savybiy kriterijaus lyginamasis svoris (Y = 40);

K, — kandidato pasitilyme pateikto biisto techninés biiklés ir kokybiniy savybiy jvertinimo
balas (maksimaliai vertinama iki 100 baly);

Kinaks — didZiausia i§ visy dalyviy busto techninés buklés ir kokybiniy savybiy jvertinimo
baly suma.

10.2. Biisty pirkimo ekonomiskai naudingiausio pasitilymo kriterijai: siilomo pirkti busto 1
kv. m kaina, jo techninés buklés ir kokybinés savybés (vertinimas balais pagal 2 prieda).

10.3. Komisija i§vaziuojamajame posédyje apziiiri visus pasitlytus pirkti biistus (atitinkancius
Dokumentus), vertina jy techninés biiklés ir kokybines savybes, uz kuriuos skiriami vertinimo balai
(vertinama 100 baly sistema).

10.4. Komisija, atsizvelgdama i deryby rezultatus, sudaro pasitilymy eile ir visiems derybose
dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia informacijg apie pasitilymy eilg ir deryby rezultatus.

10.5. Komisija, prie§ priimdama sprendimg dé¢l derybas laimejusio kandidato, po deryby,
inicijuoja Sio kandidato pasiiilyto nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka.

10.6. Komisija apskaic¢iuoja kiekvienam biistui atskirai ekonominj naudinguma ir pagal jj
mazéjimo tvarka sudaro sitilomy pirkti biisty preliminarig eile kiekvienai pirkimo daliai.

10.7. Tais atvejais, kai pirkimo objektams nustatyti ekonominio naudingumo jvertinimo balai,
taip pat energinio naudingumo klasé yra vienodi, taikomas ankstesnés pasiiilymy pateikimo datos
eiliSkumas.

10.8. Komisija, nustaciusi pateikty parduodamy biisty dokumentuose nustatyty techniniy,
ekonominiy duomeny pagristuma ir pasiiilyty pirkti biisty (preliminaria) eile, pradeda vykdyti derybas
del:

10.8.1. techniniy, ekonominiy Dokumentuose nustatyty salygy, siekdama ekonomiskai
naudingiausio rezultato;

10.8.2. kainos, kuri turi biiti pagrjsta ekonomiskai (palyginta su nekilnojamojo turto rinkos
verte vertinimo ataskaitoje).

10.9. Komisija visiems kandidatams, kuriy pasitilymai neatmesti, ne véliau kaip per 7 darbo
dienas nuo pasitlymo ir parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumenty pateikimo termino pabaigos
vienu metu iSsiuncia kvietimg derétis deél kainos ir kity salygy. Kvietime derétis turi buiti Si
informacija:

10.9.1. adresas, kur vyks derybos, deryby pradzios data ir valanda;

10.9.2. deryby objektas ir tema;

10.9.3. derybos vedamos lietuviy kalba;

10.9.4. kita, komisijos nuomone, svarbi informacija.

10.10. Deryby procediiry metu komisija:

10.10.1. derasi su kiekvienu kandidatu atskirai;

10.10.2. nustato deryby su kandidatais eile;

10.10.3. neturi teisés tretiesiems asmenims atskleisti jokios 1§ kandidato gautos informacijos
be jo sutikimo, neinformuoti kandidato apie susitarimus su kitais kandidatais.

10.11. Visiems dalyviams taikomi vienodi reikalavimai, suteikiamos vienodos galimybés ir
pateikiama vienoda informacija.

10.12. Derybos protokoluojamos. Deryby protokolg pasiraso komisijos pirmininkas, jos nariai
ir kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

10.13. Derybos su kiekvienu kandidatu laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai
susitariama dél kainos ir (ar) pirkimo salygy, ir kai deryby rezultatai atitinka pirkimo dokumentus.
Deryby su kandidatu pabaiga iforminama deryby protokolu.

10.14. Komisija, priimdama sprendimg dél derybas laiméjusiy kandidaty, remdamasi deryby
rezultatais, perskaiciuoja kiekvieno busto ekonominj naudingumg ir pagal jj mazéjimo tvarka,
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sudariusi pasitlyty pirkti biisty eil¢ kiekvienai pirkimo daliai, nustato derybas laiméjusius kandidatus,
kuriy sitilomy pirkti biisty ekonominis naudingumas didziausias.

10.15. Sprendimas dél derybas laiméjusio kandidato priima ne ankséiau kaip po
7 darbo dieny nuo informacijos apie pasitlymy eile ir deryby rezultatus (jei taikomas AprasSo 53
punktas,— nuo patikslintos informacijos apie pasiiilymy eil¢ ir deryby rezultatus) rastu iSsiuntimo
derybose dalyvavusiems kandidatams dienos, iSskyrus atvejj, kai derybose dalyvauja vienas
kandidatas.

10.16. Perkancioji organizacija, atsizvelgdama j deryby rezultatus, sudaro pasiiilymy eile ir
visiems derybose dalyvavusiems kandidatams i$siuncia informacija apie pasiiilymy eile ir deryby
rezultatus. Jeigu nekilnojamasis daiktas jsigyjamas nuosavybén, kandidatas, kurio pasitilymas pirmas
eilgje, taip pat informuojamas apie jo pasiiilyto nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka
(isigyjant nuosavybén socialiniam bistui  skirtus nekilnojamuosius  daiktus, kandidatas
informuojamas, jei toks vertinimas atliekamas), kai nekilnojamieji daiktai jsigyjami uZsienio
valstybése — apie jo pasiiilyto nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg pagal tos uzsienio
valstybés teisés akty reikalavimus, ir pareiga sumokeéti 50 procenty perkanciosios organizacijos
patirty turto vertinimo i$laidy, jeigu jis nepagrjstai atsisakyty sudaryti pirkimo sutart;.

10.17. Perkancioji organizacija, jsigydama nuosavybén nekilnojamyjy daikty, pries
priimdama sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, inicijuoja Sio kandidato pasiiilyto
nekilnojamojo daikto individualy turto vertinima Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo nustatyta tvarka. [sigyjant nuosavybén apsaugotam bustui skirtus
nekilnojamuosius daiktus, nekilnojamojo daikto individualus vertinimas atliekamas tik tais atvejais,
kai apsaugotam bustui skirty nekilnojamyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina yra didesné uz
nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto viduting rinkos verte,
vieSai skelbiamg turto vertintojo interneto svetainéje www.registrucentras.lt, daugiau kaip 10
procenty arba kai perkanciajai organizacijai kyla pagristy abejoniy, kad sitilomo jsigyti nekilnojamojo
daikto verte gali biiti maZesné neinekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta
nekilnojamojo turto viduting rinkos verte.

10.18. Nekilnojamyjy daikty jsigijimo kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti rinkos
vertés, nustatytos atlikus individualy turto vertinimg Atlikus ApraSo 48 punkte nustatyta
nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg ar apsaugoto biisto kainos palyginimg su masinio
vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutine rinkos verte, kurio metu buvo nustatyta
mazesné nei kandidato pasitlyta kaina, perkancioji organizacija gali pakartotinai derétis dél
kandidato pasitlytos nekilnojamojo daikto kainos. Kai perkancioji organizacija jsigyja nuosavybén
apsaugotam bistui skirtus nekilnojamuosius daiktus ir individualus turto vertinimas neatliekamas,
apsaugotam bistui skirty nekilnojamyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina negali daugiau kaip 10
procenty virSyti nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatytos nekilnojamojo turto vidutinés
rinkos vertés, vieSai skelbiamos turto vertintojo interneto svetainéje www.registrucentras.lt.

10.19. Dokumenty 10.17 papunktyje nurodytas reikalavimas netaikomas, jeigu perkancioji
organizacija pagrindzia nekilnojamyjy daikty jsigijimo didesne nei rinkos verte kaina tikslinguma.

10.20. Atlikus Apraso 48 punkte nustatytg nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg
ar apsaugoto biisto kainos palyginimg su masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto
vidutine rinkos verte, kurio metu buvo nustatyta mazesné nei kandidato pasitlyta kaina, perkancioji
organizacija gali pakartotinai derétis dé¢l kandidato pasitilytos nekilnojamojo daikto kainos.

10.21. Jeigu, jvykus Dokumenty 10.19. papunktyje nurodytoms pakartotinéms deryboms,
laimejusio kandidato pasitilyta kaina neatitinka Dokumenty 10.17 papunktyje nurodyto reikalavimo
ir néra taikomas Dokumenty 10.17 papunktis, perkancioji organizacija inicijuoja kito pagal sudaryta
eilg kandidato parduodamo nekilnojamojo turto individualy turto vertinima.

10.22. Tais atvejais, kai taikant §io Dokumenty 10.16—10.20 papunkc¢iy nuostatas pasikeicia
pasiilymy eilé ar deryby rezultatai, perkancioji organizacija visiems derybose dalyvavusiems
kandidatams i$siuncia patikslintg informacijg apie pasitilymy eilg ir deryby rezultatus.

10.23. Sprendimg d¢l derybas laim¢jusio kandidato perkancioji organizacija priima ne
anksciau kaip po 7 darbo dieny nuo informacijos apie pasitlymy eile ir deryby rezultatus (jei taikomas
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ApraSo 53 punktas,— nuo patikslintos informacijos apie pasitilymy eil¢ ir deryby rezultatus) raStu
iSsiuntimo derybose dalyvavusiems kandidatams dienos, iSskyrus atvejj, kai derybose dalyvauja
vienas kandidatas. Kai nuosavybén jsigyjamas apsaugotam biistui skirtas nekilnojamasis daiktas,
priémus sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, kai jose dalyvavo vienas kandidatas,
perkancioji organizacija gali inicijuoti preliminariosios sutarties pasiraSymag Civiliniame kodekse
nustatyta tvarka.

10.24. Perkancioji organizacija gali nesideréti ir sudaryti pirkimo sutartj su pirminj pasitilyma
pateikusiu kandidatu, taip pat kandidato pirminj pasiiilymg vertinti kaip galutinj, kai jis neatvyksta j
derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasiiilymo.

11. Pirkimo procediiry pabaiga

11.1. Pirkimo procediiros baigiasi, kai:

11.1.1. nutraukiamos pirkimo procediros dél aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa
nenaudingas, negalimas ar neteisétas, arba dél pirkimo kainos ar kity saglygy nesutarimo;

11.1.2. sudaroma pirkimo sutartis;

11.1.3. kandidatas (kandidatai) atsisako pasirasyti pirkimo sutartj ir néra kito kandidato, kuris
atitikty pirkimo dokumentuose nurodytus reikalavimus;

11.1.4. visy kandidaty pateikti parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai neatitinka
pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy;

11.1.5. per nustatyta terming nebuvo gautas né vienas pasitilymas.

11.2. Jei vykdant skelbiamas derybas pirkimo procediiros baigiasidel 11.1.3-11.1.5 punktuose
nurodyty priezas¢iy, motyvuotu komisijos sprendimu gali biiti atlickamas pirkimas neskelbiamy
deryby budu, ir pirminés pasiilymo salygos i$ esmés nekeiciamos.

12. Parduodamy biisty pasiilymy atmetimo salygos

12.1. Perkancioji organizacija ne véliau kaip per 7 darbo dienas nuo paskutinés pasitlymy
pateikimo dienos atmeta kandidaty pateiktus pasitilymus, jeigu jie neatitinka pirkimo dokumentuose
nustatyty reikalavimy, ir pateikia kandidatui motyvuota atsakyma, kodé¢l jo pateikti dokumentai
atmetami.

13. Pirkimo sutarties sudarymas

13.1. Sprendimas d¢l derybas laiméjusio kandidato priimamas savivaldybés tarybos nustatyta
tvarka, laikantis 10.23 punkte nustatyty terminy. Kvietimas sudaryti pirkimo sutart] derybas
laim¢jusiam kandidatui i$siun¢iamas per 3 darbo dienas nuo sprendimo apie derybas laimejusj
kandidata priémimo dienos.

13.2. Jeigu kandidatas, kuriam pasiiilyta sudaryti pirkimo sutartj, neatvyksta sudaryti pirkimo
sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutart] derybose sutartomis salygomis arba
pirmenybés teis¢ jsigyti ar i§sinuomoti nekilnojamajj daikta jgyvendina §ig teis¢ turintys asmenys ir
tod¢l kandidatas negali sudaryti sutarties su perkancigja organizacija, laikoma, kad jis atsisake
sudaryti pirkimo sutart]. Tokiu atveju perkancioji organizacija sitilo sudaryti pirkimo sutart]
kandidatui, kurio pasitilymas pagal sudarytg pasiiilymy eile¢ yra pirmas po kandidato, atsisakiusio
sudaryti pirkimo sutartj, nekilnojamojo daikto jsigijimo nuosavybén atveju — vadovaudamasi Apraso
48 punktu, atlieka tokio kandidato nekilnojamojo daikto vertinimg"

13.3. Pirkimo sutartis sudaroma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity teisés akty
nustatyta tvarka.

13.4. Pries pasira§ydamas pirkimo ir pardavimo sutartj, biisto savininkas ar jo jgaliotas asmuo
turi pateikti Siuos dokumentus:

13.4.1. asmens dokumentg, jmonés registracijos paZymejima ir jstatus (jei pardaveéjas juridinis
asmuo);

13.4.2. nuosavybes teise ] biistg patvirtinancius dokumentus ir kadastro duomeny byla;
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13.4.3. dokumentus, jrodancius, kad biiste néra kity asmeny, deklaravusiy gyvenamaja vieta;

13.4.4. pazymas apie atsiskaityma uz komunalines paslaugas;

13.4.5. sutuoktiniy (kity bendraturc¢iy) sutikimg atstovauti juos pirkimo procediirose;

13.4.6. kitus notariniam sandoriui sudaryti reikalingus dokumentus.

13.5. Galiojanti pirkimo sutartis gali biiti kei¢iama neatliekant naujos pirkimo procediiros
pagal Aprasa, kai pakeitimas, neatsizvelgiant | jo piniging verte, 1§ anksto buvo aiSkiai, tiksliai ir
nedviprasmiskai suformuluotas pirkimo dokumentuose siekiant nustatyti pirkimo sutarties perzitiros
salygas ar pasirinkimo galimybes, jskaitant sutarties termino, perkamo kiekio, apimties, objekto
pakeitimg. Pirkimo dokumentuose turi biiti nurodyta galimy pakeitimy ar pasirinkimo galimybiy
apimtis, pobtdis ir aplinkybés, kuriomis tai gali biiti atlieckama. Neleidziami tokie pakeitimai ar
pasirinkimo galimybeés, dél kuriy i§ esmés pasikeisty pirkimo sutarties pobiidis. Pirkimo sutarties
pakeitimai jforminami Salims sudarant papildomg susitarima.

14. Reikalavimai pirkimo pardavimo sutarciai

14.1. Pardavéjo jsipareigojimai:

14.1.1. apmokéti pirkimo pardavimo sutarties sudarymo ir kity dokumenty iki sutarties
sudarymo forminimo iSlaidas;

14.1.2. atlaisvinti parduodamg biistg ir sumokéti mokesCius uz vandenj, Sildyma, elektros
energija, komunalines paslaugas uz laikotarpj, iki kol bus pasiraSyta pirkimo pardavimo sutartis;

14.1.3. saugoti ir iSlaikyti buistg su riisiu ir priklausinius iki perdavimo momento (perdavimo
akto pasiraSymo) bei neleisti jo buklei pablogéti;

14.1.4. pateikti biisto energinio naudingumo sertifikata;

14.1.5. garantuoti, kad sutarties sudarymo metu néra paslépty parduodamo bisto trilkumy, dél
kuriy biisto nebiity galima naudoti tam tikslui, kuriam pirkéjas ji ketino naudoti, arba dé¢l kuriy
parduodamo biisto naudingumas sumazéty taip, kad pirkéjas, Zinodamas apie tokius tritkumus, arba
apskritai nebiity pirkes biisto, arba nebiity uz jj tiek mokéjes. Pardavéjas jstatymy nustatyta tvarka
atsako uz minétus trikumus, jei nejrodo, kad jie atsiranda po biisto perdavimo dél pirkéjo ar treciyjy
asmeny kaltés ar dél nenugalimos jégos.

14.2. Pirkéjo jsipareigojimai:

14.2.1. uz nupirktas gyvenamgsias patalpas atsiskaityti 2.2 punkte nustatyta tvarka ir
terminais.

14.3. Pageidaujama pirkimo ir pardavimo sutarties pasiraSymo data — per 30 darbo dieny po
Raseiniy rajono savivaldybés tarybos sprendimo jsigyti turtg jsigaliojimo.

14.4. Pirkimo ir pardavimo sutartis laikoma sudaryta, kai yra pasirasyta abiejy sandorio Saliy,
patvirtinta notaro ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

14.5. Nupirktas biistas turi biiti perduotas pirkéjui ne veliau kaip per 30 kalendoriniy dieny po
pirkimo sutarties sudarymo.

15. Pretenzijy pateikimas

15.1. Kiekvienas kandidatas, kuris mano, kad perkancioji organizacija nesilaiké $iy
Dokumenty reikalavimy ir pazeidé ar pazeis jo teisétus interesus, turi teis¢ pareiksti komisijai
pretenzija. Pretenzija turi biiti pareikSta rastu per 5 darbo dienas nuo perkanciosios organizacijos
informacijos apie priimtg sprendima rastu iSsiuntimo kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie
perkanciosios organizacijos priimta sprendima dienos.

15.2. Pretenzija, pateikta praleidus 15.1. punkte nustatyta terming, graZinama jg pateikusiam
kandidatui.

15.3. Jeigu kandidato pretenzija gauta iki sprendimo d¢l derybas laiméjusio kandidato
priéemimo, perkancioji organizacija privalo sustabdyti pirkimo procediiras, iki i$nagrinés $ia
pretenzijg ir priims dél jos sprendimg.

15.4. Jeigu dél pretenzijy nagring¢jimo pratesiami Siuose Dokumentuose nustatyti pirkimo
procediry terminai, apie tai komisija iSsiuncia kandidatams, su kuriais deramasi, praneSimus,



nurodydama terminy nukélimo priezast;.

15.5. Perkancioji organizacija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuotg sprendima
ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat ne véliau kaip kitg darbo
dieng raStu praneSti pretenzijg pateikusiam kandidatui ir kitiems derybose dalyvavusiems
kandidatams_apie priimta sprendima.

15.6. Kandidatas komisijos sprendimus ar sprendimus dél iSnagrinéty pretenzijy gali apskysti
teismui.



